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WON ANNA HEISE

Rosenheim - Das denkmalge-
schiitzte Gebiude an der
Minchener Stralke 4 soll sa-
niert werden. Das haben die
Stadirite einstimmig be-
schlossen. Filir Diskussionen
sorgte lediglich die Frage,
ab e£ in der Innenstadt noch
mehf Biros braucht. Statt-
dessen soll gepriift werden,
die Touristinfo in dem Haus
unterzubringen. Auch eine
gewerbliche Nutzung sei
vorstellbar. -

Ein Stiick
Immobiliengeschichte

Die Geschichte der Immo-
bilie an der Minchener Stra-
Be 4 reicht bis ins Jahr 1892
zunick. 50 jedenfalls steht
85 an den Schaufenstern, die
Mitarbeiter der Rosenhei-
mer ‘Wirtschaftsforderung
bereits im Januar beklebt
haben. .Uns war es wichtig.
zu zeigen, dass es sich bei
der Minchener Strafe 4
nicht um einen Leerstand
an prominenter Stelle han-
delt, sondern um eine
griindliche Sanierung histo-
rischer Riumlichkeiten"”,
sagte Carla Kirmis von der

stidtischen Wirntschaftsfor-

detung. i

Rosenheims erster
Telefonanschluss

Passanten erfahren nun
unter anderem, dass die
Miinchener Stralle 4, das
einzige vollstindig erhalte-
ne Gebiude des Gillitzer-
Blocks ist. Oder, dass der
Bau des Gillitzer-Blocks als
Hohepunkt der Bauentwick-
lung wihrend der Griinder-
zeit gilt und das Gebiude ei-
nen der ersten Telefonan-
schliisse Rosenheims  be-
kommen hat.

Bereits im Juli 2019 hat-
ten sich die Stadirdte daflir
ausgesprochen, dass das der
Stadt vererbte, viergeschos-
sige Haus des Gillitzer-
Blocks saniert und umge-
baut werden soll. Im vergan-
genen Jahr seien die Gebdu-
de gerdumt worden, um Un-
tersuchungen und Planun-
gen ungehindert durchfiih-
ren  zu kinnen. .Nach
griindlicher  Uberpritfung
© der Grundsubstanz hat sich
die Sanierung als kosten-
glinstiger herausgestellt als
ein Abriss, teilt die Stadt

Neuer Glanz fur altes Haus

Gebaude in der Mlnchener StraBBe 4 soll saniert werden - Fertigstellung Ende 2024

Das denkmalgeschiitzte Gebdude an der Minchener StraBe 4 sell saniert werden. Die

Kostenschitzung liegt im Moment bei 5,6 Millionen Eura.

mit. Geplant sei unter ande-
rem die Renovierung der La-
denflichen im Erdgeschoss,
der Umbau des ersten Ober-
geschosses in  Blrordume
unter Einhaltung der repra-
sentativen, bauzeitlichen
Ausstattungselemente sowie
der Ausbau des Dachge-
schosses zum vierten Ober-
geschoss filr eine zusdtzli-
che Wohnnutzung. Die
Wohnungen im zweiten
und dritten Obergeschoss
sollen — nach einer umfas-
senden Sanierung - erhalten
bleiben. .Die ErschlieBung
soll durch einen im lnnen-
hof an das Treppenhaus an-
geschlossenen  Aufrug er
gianzt werden®, teilt die Ver-

waltung mit. Eine ginzliche
durch die gegebene Struktur
des Gebiudes nicht erreicht
werden.

Ziel sei es, die originalen
Parkettoberflichen und die
Stuckdecken zu ethalten.
«Der Stuck wurde gezielt
vom Restaurator dberprift
und als original befunden®,
heift es aus dem Rathaus.
Auch die 130 Jahre alten Ke-
ramikdfen sollem inm den
Riumen bleiben. Geplant
sei zudem die Haustechnik
sowie Fenster und AuRentii-
ren zu ermeuern, den Brand-
schutz zu ertichtigen und
das Dach mit einer Terrasse
aufzuwerten. Das Landes-
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amt fiir Denkmalpflege hat
der Vorplanung  bereits
grundsiitzlich zugestimmt”,
teilte die Verwaltung mit.

Eine erste Kostenschait-
zung liegt bei circa 5,6 Milli-
onen Euro, Aufgrund der Be-
deutung des Objekts als
Denkmal und der zu erwar-
tenden vermietbaren Nutz-
fliche von 1121 Quadratme-
tern ist die Inmvestition laut
Stacdt jedoch als gerechifer-
tigt anzusehen.

In dem Preis von 5,6 Milli-
onen Eure enthalten sind,
neben einer Risikoreserve,
auch die schadstoffgerechte
Sanierung der Wandoberfli-
chen. 50 hat ein Gutachten
ergeben, dass sowohl As-

Das Gebiude
raumdt.

wurde bereits im vergangenen Jahr ge-
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len erhalten werden.

Die Stuckdecken wurden als original befunden und sol-
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Die Keramikofen bleiben
in den Raumen.

best- als auch PCE-Belastun-
gen vorliegen. Diese Sanie-
rung fihrt zu nicht uner-
heblichen Mehrkosten, ist
aber nach den vorliegenden

Ergebnissen unumging-
lich®, heift es aus dem Rat-
haus,

Liuft alles nach Plan, soll
bereits im kommenden Jahr
mit den Arbeiten begonnen
werden. Eine Fertigstellung
ist fur Ende 2024 geplant.
Nach Sanierung und Ausban
des Dachgeschosses und des
Riickgebdudes ist laut Stadt
mit jahrlichen Mieteinnah-
men von circa 215000 Euro
zu rechnen.

Wiihrend sich die Stadtrd-
te einstimmig fiir die Sanie-

Ein Blick auf die Technik
des Hauses,

rung aussprachen, zeigiten
sie sich von dem Vorschlag,
das Obergeschoss als Biiro-
fliche zu nutzen, nicht
tberzeugt. Stattdessen be-
aufiragten sie die WVerwal-
tung, sich dber die Nutzung
des Erd- und erstem Oberge-
schosses noch einmal Ge-
danken zu machen.

Stadtrat Franz Opperer
(Griine) regie zudem an, an
der Fassade eine Hinweista-
fel zur Historie des Gebiu-
des anzubringen. Auerdem
kinnte er sich durchaus vor-
stellen, die Touristinfo im
Erdgeschoss  unterzubrin-
gen. Die Rosenheimer Yer-
waltung will den Vorschlag
jetzt priifen.



